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                          HR-32270 Županja, Vukovarsko-srijemska županija  

                          OIB: 77561654785 
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Predmet:            R1-48/2025 

 

Lokacija:              J.J. Strossmayera 58-60, HR-32276 Babina Greda, 
                            Vukovarsko–srijemska županija 

Nekretnina:          Stambena zgrada + gospodarska zgrada i dvorište ukupne površine 531 m²  
                            koja se nalazi u na k.č.br. 929, upisana u zk.ul.br. 610 u  k.o. Babina Greda  
                            (J.J. Strossmayera 60) 
                            Stambena zgrada +3 gospodarske zgrade i dvorište ukupne površine 434 m²  
                             koja se nalazi u na k.č.br. 930, upisana u zk.ul.br. 1496 u  k.o. Babina Greda  
                             ( J.J. Strossmayera 58) 
                             
Svrha:                 Davanje nalaza i mišljenja na mogućnost geometrijske diobe nekretnina i  
                           utvrđenje ukupne vrijednosti predmetnih nekretnina i vrijednosti svakog  
                           suvlasničkog dijela  
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             i procjene vrijednosti nekretnina                                                    Direktor 
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2.   POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUČNE LITERATURE 

Procjembeni elaborat je izrađen u skladu s pozitivnim zakonskim  

uputama i normama koje reguliraju područje procjene vrijednosti nekretnina i to osobito: 

1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj:  78/15); 

2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina Ministarstva graditeljstva i 

    prostornog uređenja (Narodne novine broj: 105/15); 

3. Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine broj:  91/96, 68/98, 137/99,  

    22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15- 

    pročišćeni tekst, 94/17-ispravak pročišćenog teksta); 

4. Zakon o gradnji (Narodne novine broj: 155/25 ; 

5. Zakon o prostornom uređenju (Narodne novine broj: 155/25); 

6. Zakon o građevinskoj inspekciji Narodne Novine broj: 153/13, 145/24); 

7. Pravilnik o načinu izračuna građevinske (bruto) površine zgrade (Narodne novine broj:       

    93/17); 

8. Pravilnik o načinu utvrđivanja obujma i površine građevina u svrhu obračuna komunalnog  

    doprinosa (Narodne novine broj: 15/19); 

9. Pravilnik o informacijskom sustavu tržišta nekretnina (Narodne novine broj: 68/20, 12/24) 

10. Prostorni plan uređenja Općine Babina Greda (“Službeni vjesnik“ Vuk.-srij. Županije br.       

      7/04), Izmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Službeni vjesnik“ Vuk.-srij. Županije br.  

      13/08), II Izmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Službeni vjesnik“ Vuk.-srij. Županije br.  

      16/11), III Ciljane Izmjene i dopune PPUO Babina Greda(“Službeni vjesnik“ Vuk.-srij.  

      Županije br. 20/14 i 21/14), IV Izmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Službeni vjesnik“  

      Vuk.-srij. Županije br. 9/16), V Izmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Službeni vjesnik“  

      Vuk.-srij. Županije br. 4/23), VI Izmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Službeni vjesnik“  

      Vuk.-srij. Županije br. 15/24); 

11. Podaci o vrijednosti cijena građenja iz Biltena Standardna kalkulacija radova u  

      visokogradnji IX. - 2025. (III kvartal 2025.), Instituta građevinarstva Hrvatske  d.d. Zagreb; 

12. Pokazatelji troškova građenja Hrvatske komore arhitekata (HKA 2024.); 

13. Podaci o indeksnim nizovima ( MPUGIDI, 2024.); 

14. Podaci o indeksnim nizovima (Vukovarsko-srijemska županija, Služba za prostorno  

      planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, 2025.); 

15. Priručnik za procjenu vrijednosti nekretnina Uhlir Ž./ Majčica B., (DGIZ, 2016.); 

16.  Digitalna ortofoto karta (DKP-digitalni katastarski plan) Republike Hrvatske Državne   

       Geodetske uprave u mjerilu  M 1:5000; 

17. Odluka o objavi uvođenja eura kao službene valute u RH (Narodne novine broj: 85/22); 

18. Uputa o načinuzaokruživanja procijenjenih vrijednosti povodom uvođenja eura kao  

      službene valute u RH. 
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3.   ZADATAK  

3.1. Zadatak procjembenog elaborata  
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Na zahtjev Općinskog suda u Vinkovcima, Stalna služba u Županji potrebno je utvrditi 
mogućnost geometrijske diobe nekretnina stambena zgrada + gospodarska zgrada i dvorište 
ukupne površine 531 m² koja se nalazi u na k.č.br. 929, upisana u zk.ul.br. 610 u  k.o. Babina 
Greda (J.J. Strossmayera 60) i stambena zgrada +3 gospodarske zgrade i dvorište         
ukupne površine 434 m² koja se nalazi u na k.č.br. 930, upisana u zk.ul.br. 1496 u  k.o. Babina 
Greda (J.J. Strossmayera 58) suvlasništvo: ČIVIĆ SAŠA, Osijek, Vrt Jagode Truhelke 2, OIB: 
20547918235, suvlasnički dio 16/120, ČIVIĆ DARKO, Gundinci, Zagrebačka ulica 111, OIB: 
85598886136, suvlasnički dio 13/120, ČIVIĆ NIKOLA Gundinci, Zagrebačka ulica 111, OIB: 
55632630200, suvlasnički dio 7/120, ČIVIĆ SINIŠA, Osijek, Kralja Zvonimira 27 J, OIB: 
88212818916, suvlasnički dio 4/120, LUKAČEVIĆ REZA, Osijek, ulica Koščela 12, OIB: 
78164976648, suvlasnički dio 80/120 i utvrđenje ukupne vrijednosti predmetnih nekretnina i 
vrijednosti svakog suvlasničkog dijela radi razvrgnuća suvlasničke zajednice na nekretninama. 
 
3.2.  Dan vrednovanja i dan kakvoće 

Sukladno članku 3. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina Ministarstva 
graditeljstva i prostornog uređenja (Narodne novine broj 105/2015) dan kakvoće odgovara 
danu vrednovanja. 
Dan očevida:                 24.03.2026. 
Dan vrednovanja:          16.02.2026. 
Dan kakvoće:                16.02.2026. 
 

3.3.  Osnovica za vrednovanje: Tržišna vrijednost nekretnine 

         

Tržišna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena 
na dan vrednovanja, između voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po tržišnim 
uvjetima nakon prikladnog oglašavanja, pri čemu je svaka stranka postupila upućeno, 
razborito i bez prisile. 
 

3.4.  Prostorna identifikacija nekretnine    

Makro lokacija: Vukovarsko-srijemska županija – Babina Greda 
Vukovarsko-srijemska županija je kontinentalna najistočnija hrvatska županija i nalazi se na 
prostoru istočne Slavonije i zapadnog Srijema, smještena na površini od 2454 km² . Kroz 
županiju prolaze važni međunarodni kopneni i riječni pravci. 
 

 
Babina Greda nalazi se u jugozapadnom dijelu Vukovarsko-srijemske županije. Smještena je 
u ravnici na lijevoj obali rijeke Save, prometno povezana uz auto cestu A3, sastavni dio 
Paneuropskog cestovnog koridora C10, zbog svoje lokacijske važnosti na autocesti izgrađena 
je ulazna i izlazna petlja za Babinu Gredu. Naselje Babina Greda kao općina obuhvaća 
površinu od 79,48 km², odnosno 8009 ha. 
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Mikrolokacija: Babina Greda  
 

 
Zemljište na k. č. broj 929, u k.o. Babina Greda nalazi se u građevinskom području naselja 
Babina Greda, izgrađeni dio građevinskog područja u ulici J.J. Strossmayera 60 iz koje ima 
osiguran i kolni pristup, a zemljište na k. č. broj 930, u k.o. Babina Greda nalazi se u 
građevinskom području naselja Babina Greda, izgrađeni dio građevinskog područja u ulici J.J. 
Strossmayera 58 iz koje ima osiguran i kolni pristup. 
Sama lokacija građevinskog zemljiišta je opremljena slijedećom komunalnom infrastrukturom: 
NN mrežom, vodovod i odvodnja, plinska mreža, telefon,  asfaltirana cesta, nogostup i javna 
rasvjeta. 
 

3.5. ZK izvadak i ocjena legaliteta 

3.5.1. Baza zemljišnih podataka 

Općinski sud:               Općinski sud u Vinkovcima, Zemljišno knjižni odjel Županja 

Katastarska općina:     Babina Greda 
zk.ul.:                           610 
A-Posjedovnica 1         Prvi odjeljak 
                                     k.č.br. 929 
                                     Dvorište, stambena+gospodarska zgrada površine 531 m², pašnjak  
                                     površine 5958 m², oranica  površine 6309  m², sveukupne površine  
                                    12798 m² 
zk.ul.:                           1496 
A-Posjedovnica 1         Prvi odjeljak 
                                     k.č.br. 930 
                                     Dvorište, stambena+3 gospodarske zgrade površine 434 m² 
B-Vlastovnica:             Prema sadržaju upisa 
C-Teretni list:                Prema upisu u teretovnici 

 

3.5.2. Stanje u katastru, usklađenost sa zemljišnom knjigom 

 
Izvedeno stanje je usklađeno u katastru  sa zemljišnom knjigom. 

k.č.br. 929 

 
k.č.br. 929 
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4.    REZULTATI OČEVIDA I UTVRĐIVANJE KAKVOĆE 

4.1.1. Fotografije nekretnine k.č. broj 929 k.o. Babina Greda 
 

 

 



16                                                                                                                                                            5/2026                                                                                                                                                                      
 

 

 

 

 



17                                                                                                                                                            5/2026                                                                                                                                                                      
 

 

 

 

 

 



18                                                                                                                                                            5/2026                                                                                                                                                                      
 

 

 

 

 

 



19                                                                                                                                                            5/2026                                                                                                                                                                      
 

 

 

 

 

 

 

 



20                                                                                                                                                            5/2026                                                                                                                                                                      
 

4.1.2. Fotografije nekretnine k.č. broj 930 k.o. Babina Greda 
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4.2.1. Utvrđivanje kakvoće procjenjivane nekretnine k.č. broj 929, k.o. Babina Greda 

4.2.1.1. Zemljište 

- opis:                                           zemljište u građevinskom području naselja Babina Greda 

                                                     izgrađeni dio građevinskog područja 

- stanje:                                        neodržavano, obraslo u šiblje i korov                                                                              

- površina:                                    531 m² 

- orijentacija:                                 sjever-jug 
 
4.2.1.2. Stambena zgrada  

- katnost:                                       P 

- godina građenja:                        1960. cca 
- visina prostora                             h= 2,20 m  
- temelji:                                         betonski trakasti 
- nosiva konstrukcija:                     zidovi od opeke 
- međukatna konstrukcija:             drveni grednik, daska 
- krovna konstrukcija + pokrov      drvena, dvostrešni kosi krov + crijep 
- komunalni priključci                     nema nikakvih priključaka  
- stanje objekta:                             ruševina zgrade, neprikladan za uporabu 
                                                      sukladno svojoj namjeni   
    

PROSTOR 
tlocrtna 
površina 

(m²) 

bruto 
površina 

(m²) 

BVO 
(m³) 

Stambena zgrada – ruševna zgrada                                                                   h=3,45 

Prizemlje 66,00   

UKUPNO 66,00 66,00 227,70 

 
4.2.1.3. Gospodarska zgrada   
- katnost:                               P 

- BGP                                    34,00 m² 

- godina građenja:                1960. cca 
- stanje objekta:                    ruševina zgrade, neprikladan za uporabu sukladno svojoj namjeni 
  

PROSTOR 
tlocrtna 
površina 

(m²) 

bruto 
površina 

(m²) 

BVO 
(m³) 

Gospodarska zgrada – ruševna zgrada                                                                   h=3,45 

Prizemlje 34,00   

UKUPNO 34,00 34,00 117,30 

Prema podacima prikupljenim tijekom očevida i iskazu Kate Kopić stanarke u stambenoj 
zgradi na adresi: Babina Greda, J.J. Strossmayera 58, stambena i gospodarska zgrada na 
adresi: Babina Greda, J.J.Strossmayera 60 u stanju u kakvom su zatečene (ruševine zgrade) 
nalaze se u posljednjih više od deset godina, te kao takve nisu za uporabu sukladno svojoj 
namjeni.   
 
4.2.2. Utvrđivanje kakvoće procjenjivane nekretnine k.č. broj 930, k.o. Babina Greda 
4.2.2.1. Zemljište 

- opis:                                           zemljište u građevinskom području naselja Babina Greda 

                                                     izgrađeni dio građevinskog područja  

- stanje:                                        održavano                                                                             

- površina:                                    434 m² 

- orijentacija:                                 sjever-jug 
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4.2.2.2. Stambena zgrada  

- katnost:                                       P 

- godina građenja:                        1960. cca 
- visina prostora                             h= 2,20 m  
- temelji:                                         betonski trakasti 
- nosiva konstrukcija:                     zidovi od opeke 
- međukatna konstrukcija:              drveni grednik, daska, trska, rigips 
- krovna konstrukcija + pokrov       drvena, dvostrešni kosi krov + crijep 
- komunalni priključci                     el.energija, vodovod, kanalizacija  
- stanje objekta:                             održavano 

PROSTOR 
tlocrtna 
površina 

(m²) 

bruto 
površina 

(m²) 

BVO 
(m³) 

Stambena zgrada                                                                                                     h=3,45 

Prizemlje 78,00   

UKUPNO 78,00 78,00 269,10 

 

4.2.2.3. Gospodarska zgrada   
- katnost:                                       P 

- BGP                                            33,00 m² 

- godina građenja:                         1960. cca 
- stanje objekta:                            održavano   
 

PROSTOR 
tlocrtna 
površina 

(m²) 

bruto 
površina 

(m²) 

BVO 
(m³) 

Pomoćna zgrada – ljetna kuhinja, spremište, natkriveni prolaz                           h=3,45 

Prizemlje 48,00   

UKUPNO 48,00 48,00 165,60 

Izvor: Podaci uzeti tijekom očevida. 
 
4.3. Ostale karakteristike lokacije 
- štetne imisije u okruženju                          nisu uočene 
- karakteristike okolnih nekretnina               namjena i korištenje kao i procjenjivana  nekretnina 

- promet u mirovanju                                    omogućen na javnoj površini 

 

 
VI. Izmjene i dopune PPUO Babina Greda, izgrađeni dio građevinskog područja naselja 

Sl. vjesnik Vukovarsko-srijemske županije 15/24 
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5. PROCJENA 

5.1. Prikaz i analiza općih vrijednosnih odnosa na tržištu nekretnina 

U 2023. nastavilo se usporavanje aktivnosti na tržištu stambenih nekretnina obilježeno nas-

tavkom pada broja kupoprodajnih transakcija i blagim smanjenjem intenziteta rasta cijena, iako 

su one i dalje rasle snažnije nego u drugim članicama EU-a. Na aktivnost su poticajno djelovali 

snažan gospodarski rast i povećanje dohodaka, kao i provedba osmoga kruga državnog pro-

grama subvencioniranja stambenih kredita, čiji su učinci bili osobito vidljivi sredinom godine. U 

suprotnom su pravcu djelovali pad potražnje nerezidenata, koji je nadmašio smanjenje do-

maće potražnje, te pooštravanje domaćih uvjeta financiranja, koje je zbog specifičnih okolnosti 

bilo nešto manje izraženo nego u drugim članicama EU-a. Tržište poslovnih nekretnina i dalje 

karakterizira manjak ponude poslovnih prostora, pa su zakupnine u većini segmenata prvoraz-

rednih poslovnih prostora porasle i povećale tako prinos investitora na tržištu. Iako je došlo i 

do blagog povećanja kupoprodajnih transakcija, tržište je i nadalje vrlo plitko, što ga čini osjet-

ljivim na šokove u gospodarstvu. S obzirom na ograničene izloženosti banaka poduzećima čiji 

poslovni rezultati direktno ovise o kretanjima na tržištu nekretnina, glavni izvor rizika za finan-

cijski sustav proizlazi iz eventualnog smanjenja vrijednosti nekretnina koje su instrument osi-

guranja kredita u nepovoljnim gospodarskim uvjetima. 

Cijene stambenih nekretnina u 2023. nastavile su snažno rasti, iako sporije nego prethodne 

godine. Potražnju za nekretninama podržavali su snažno tržište rada, rast plaća i državni 

program subvencioniranja, pa se  i uz povećanje ponude nastavio rast cijena, koji je prosječno 

u 2023. iznosio 11,9%  (Slika B.1.). Tijekom cijele 2023. cijene su rasle slabijim intenzitetom 

nego prethodne godine, te se i godišnja stopa rasta blago usporila. No, usporedno se usporio i 

rast opće razine potrošačkih cijena, stoga se realna godišnja stopa rasta cijena već treću go-

dinu zaredom nalazila u rasponu između 3% i 4%. Tražene cijene nekretnina u prva tri mjese-

ca 2024. (na  temelju  indeksa konstruiranog podacima iz internetskog oglasnika-

www.njuškalo.hr) navješćuju da bi se rast cijena mogao nastaviti usporavati i u 2024. 

  
 

Rast cijena stambenih nekretnina u Hrvatskoj bio je najviši među zemljama EU-a jer se u ve-

ćini država tijekom 2023. ciklus na tržištu preokrenuo. Cijene stambenih nekretnina u cijelom 

EU-u prosječno su se u 2023. smanjile za 0,3%, a unutar europodručja za 1,2% (Slika B.2.). 

Pritom je pad cijena bio naglašeniji u državama sjeverozapadne Europe, što je u skladu s 

lošijim makroekonomskim pokazateljima u tim zemljama. S druge strane, uz Hrvatsku se s 

relativno snažnim rastom cijena, iako slabijim nego u Hrvatskoj, izdvajaju uglavnom nove zem-

lje članice (Bugarska, Litva, Poljska). Usporavanje rasta cijena u Hrvatskoj odvijalo se uspore-

dno s nastavkom pada broja kupoprodajnih transakcija nekretninama. Tako se u 2023. broj 

kupoprodaja na godišnjoj razini smanjio za 6,3%, dok se rast njihove vrijednosti u istom raz-

doblju usporio na 3,9% (u 2022. iznosio je 6,9%). Pad broja kupoprodaja posljedica je ponaj-
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više smanjenja tržišne aktivnosti na Jadranu (za gotovo 20%) i u Zagrebu, a u ostatku Hrvat-

ske broj kupoprodaja ostao je gotovo nepromijenjen (Slika B.3.). 

 

    
 

Na tržištu stambenih nekretnina smanjio se i utjecaj inozemne potražnje. Transakcije u kojima 

su sudjelovali nerezidenti u 2023. činile su 8,9% ukupnog broja kupoprodaja, odnosno 14,2% 

njihove vrijednosti (Slika B.4.), što je približno pretpandemijskim razinama, ali je ispod razina iz 

prethodne dvije godine. Udio nerezidenata najizraženije se smanjio na Jadranu (za oko 30%, 

Slika B.5.), gdje je inače koncentrirana inozemna potražnja. To odražava pogoršanje uvjeta 

financiranja i lošiju gospodarsku situaciju u EU-u (Slika B.6.).Najviše se smanjio broj 

kupaca iz Njemačke i Slovenije, a manje je bilo i kupaca iz Austrije, Bosne iHercegovine, 

Češke te Slovačke. 

   

Umjerena izloženost banaka stambenim kreditima ublažava rizike za financijsku stabilnost 

povezane s tržištem stambenih nekretnina. U Hrvatskoj stambeni krediti čine 24% ukupnih 

kredita banaka, a prosjek je europodručja oko 30%. 

Tržište stambenih nekretnina nalazi se u zreloj fazi ekspanzije obilježenoj nastavkom smanji-

vanja broja transakcija i postupnim usporavanjem rasta cijena. 

Kontinuirano povišena razina cijena nekretnina u odnosu na njihove makroekonomske odred-

nice povećava vjerojatnost materijalizacije rizika u obliku pada cijena kao i intenziteta mo-

gućeg pada cijena. Takav bi preokret na tržištu moglo potaknuti naglo smanjenje potražnje, 

pod utjecajem nepovoljnih gospodarskih ili financijskih šokova. No, i bez  takvih šokova vidljivo 

je slabljenje potražnje  za stambenim nekretninama. To je slabljenje osobito izraženo u seg-

mentu inozemne potražnje, što odražava pooštravanje uvjeta financiranja i slabu gospodarsku 

aktivnost u europodručju, a nakon završetka programa subvencioniranja stambenih kredita 

nešto je oslabjela i domaća potražnja.    

Izvor: Publikacija “Financijska stabilnost“, br. 25  (str. 16-28) godina XVI lipanj 2024., HNB 
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5.2. Obrazloženje za odabir metode 
 
Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina 
koriste se sljedeće propisane metode: 

POREDBENA METODA 
Primjerena je za utvrđivanje tržišne vrijednosti neizgrađenih i izgrađenih zemljišta, a koristi se i 
za procjenu vrijednosti samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih obiteljskih kuća, obiteljskih 
kuća u nizu, stanova, garaža kao pomoćne građevine, garažnih parkirnih mjesta, parkirnih 
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom tržišna se vrijednost određuje iz najmanje 
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. 

Tržišna vrijednost neizgrađenih i izgrađeih katastarskih čestica može se utvrditi i iz približne 
vrijednosti zemljišta ako obilježja procjenjivane katastarske čestice pokazuju dovoljnu 
podudarnost s obilježjima uzor - čestice. 

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrđuje na 

temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadržava katastarske čestice iz 

samo jednoga zemljišnoknjižnog tijela. U slučaju da jedan kupoprodajni ugovor sadržava 

katastarske čestice iz više zemljišnoknjižnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog 

ugovora jednak broju zemljišnoknjžnih tijela. 

PRIHODOVNA METODA 
Primjerena je za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih katastarskih čestica na kojima se 
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. 

TROŠKOVNA METODA 
Primjerena je za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih građevnih čestica na kojima se 
nalaze zgrade javne namjene i druge građevine koje svojim oblikovanjem nisu izgrađene sa 
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeće, poluugrađene i ugrađene obiteljske kuće 
koje prema svojim obilježjima nisu usporedive. Troškovna metoda primjerena je i pri procjeni 
vrijednosti šteta i nedostataka na građevinama te naknadnih ulaganja u građevine. 

Za određivanje tržišne vrijednosti nekretnina primjenjuje se koeficijenti za prilagodbu koji se 
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izračunatih vrijednosti istih nekretnina, a 
obuhvaćaju koeficijente za prilagodbu troškovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava 
građenja. 

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine 

          POREDBENA METODA – odabrana metoda za zemljište 

          PRIHODOVNA METODA 

          TROŠKOVNA METODA - odabrana za zgrade   

Poredbena metoda odabrana iz razloga jer su ostvareni uvjeti za njezinu primjenu, na 
raspolaganju je dovoljan broj prikladnih poredbenih katastarskih čestica-najmanje tri (čl. 24. 
st.1. ZPVN-a) s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na tržištu nekretnina. Ne 
prekoračuju se propisane granice dodataka ili odbitaka koji se koriste za uzimanje u obzir 
odstupanja između obilježja poredbenih katastarskih čestica i procjenjivane katastarske 
čestice (čl. 33. st. 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina). 

Za potrebe izrade ovog procjembenog elaborata zatražio sam i pribavio Izvadak iz zbirke 
kupoprodajnih cijena – kupoprodaja zemljišta (ID Izvatka 76762) od Službe za prostorno 
planiranje, gradnju i zaštitu okoliša Vukovarsko-srijemske županije KLASA: 364-01/26-02/92; 
URBROJ: 2196-14-02-26-3 od 24.03.2026.  
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5.3. Prikaz i analiza pribavljenih podataka 

5.3.1. Prikaz i analiza pribavljenih podataka za k.č. broj 929 i 930 k.o. Babina Greda 
Odabrane su kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazu-

ju dovoljno podudarnih obilježja.  

Poredba 1:                                       ID ZKC 1895740 
Lokacija:  Borovo 
Obilježja: površina (NKP):                 357,60m² 
                namjena:                           GP građevinsko područje                                                    
                k.č. br.:                              2411/4 
                k.o.:                                   Borovo 
                datum transakcije:             15.05.2023.                         INVSŽ:  110,26 
                vrijednost:                          2.400,00 € 
                vrijednost/m²                      6,71 € 

 
 
Poredba 2:                                       ID ZKC 20332478 
Lokacija: Borovo 
Obilježja: površina (NKP):                 370,00m² 
                namjena:                            GP građevinsko područje                                                    
                k.č. br.:                               2373/22 
                k.o.:                                    Borovo 
                datum transakcije:             30.01.2024.                            INVSŽ:  115,94 
                vrijednost:                          3.000,00 € 
                vrijednost/m²                      8,11 € 
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Poredba 3:                                       ID ZKC 1728980  
Lokacija:  Babina Greda 
Obilježja: površina (NKP):                 494,00m² 
                namjena:                            GP  građevinsko područje                                                  
                k.č. br.:                               350 
                k.o.:                                    Babina Greda 
                datum transakcije:             04.08.2022.                             INVSŽ:  110,26 
                vrijednost:                          3.300,00 € 
                vrijednost/m²                      6,68 € 

 
 
 

Međuvremensko i interkvalitativno izjednačenje 

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve 
nekretnine će se sukladno Pravilniku prilagoditi promatranoj nekretnini međuvremenskim 
izjednačenjem putem godišnjih indeksnih nizova nekretnina  i usporedbom njihovih poznatih 
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednačavanja. Pri tome se uzima u obzir činjenica da 
sva kvalitativna obilježja poredbenih nekretnina odstupaju u odnosu kvalitativna obilježja 
katastarske čestice koja je predmet procjene.  

 
Indeksi nizovi za Vukovarsko-srijemsku županiju   

 

 

Izvor: web stranice Vukovarsko-srijemske županije, Službe za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, web adresa: 

https://vusz.hr/zupanijski-ustroj/upravna-tijela-i-sluzbe/sluzba-za-prostorno-planiranje-gradnju-i-zastitu-okolisa/ostalo/ 
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6. IZRAČUN TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE  
6.1.Građevinsko zemljište k.č broj 929 i 930, k.o. Babina Greda 
 
6.1.1. Međuvremensko izjednačenje 

 
6.1.2. Interkvalitativno izjednačenje 

 
6.1.3. Statistička obrada s isključivanjem neuobičajenih okolnosti   

 
Po provedenoj analizi tržišta, određena je prosječna jedinična cijena usporedive, odnosno 
prikladne orijentacijske nekretnine na promatranoj lokaciji za predmetno područje:  
- građevinsko zemljište odabrano: 8,35 €/m² 

Redni broj - usporedbe 1 2 3 

Lokacija/ Katastarska općina Borovo Borovo Babina Greda 

Katastarska čestica broj 2411/4 2373/22 350 

Datum sklapanja kupoprodajnog ugovora 15.05.2023. 30.01.2024. 04.08.2022 

Površina  (m²) 357,60 370,00 494,00 

Prodajna vrijednost (€) 2.400,00 3.000,00 3.300,00 

Cijena (€/m²) 6,71 8,11 6,68 

Indeksni niz / dan sklapanja kupoprodajnog ugovora 110,26 115,94 112,88 

Indeksni niz / dan vrednovanja 16.02.2026. 131,88 

Korekcijski faktor 1,20 1,14 1,17 

Međuvremenski izjednačena cijena(€/m²) 8,03 9,22 7,81 

Redni broj - usporedbe 1 2 3 

Katastarska čestica broj 2411/4 2373/22 350 

Površina  (m²) 357,60 370,00 494 

Međuvremenski izjednačena cijena (€/m²) 8,03 9,22 7,81 

Mjera građevinskog korištenja poredbene nekretnine 

(ki max) 
2,10 2,10 2,10 

Koeficijent za preračunavanje  

(prilog br. 11 pravilnika) Kp=0,60x√ki+0,20xki+0,20 
1,49  1,49 1,49 

Mjera građevinskog korištenja procjenjivane 

nekretnine (ki max) 
2,10 2,10 2,10 

Koeficijent za preračunavanje  

(prilog br. 11 pravilnika)  Kp=0,60x√ki+0,20xki+0,20 
1,49 1,49 1,49 

Koeficijent za preračunavanje 1,00  1,00 1,00 

Međuvremenski i interkvalitativno izjednačena 

cijena (€/m²) 
8,03 9,22 7,81 

Ukupno korigirana cijena 8,35 €/m² 

Kontrola - Statistička obrada i izračun radi iskl učivanja neuobičajenih okolnosti 

Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja         -0,54         -0,32          0,87 

Kontrola (članak 4. stavak 1. Pravilnika ≤ ± 30%) -6,50% -3,87% 10,38% 

Prihvatljivo sukladno članku 4. stavak 1. Pravilnika DA DA DA 

Prihvatljivo prema pravilu 2-sigma DA DA DA 

Kvadrat apsolutnog odstupanja 0,30 0,10 0,75 

Standardna devijacija 0,62 

Dvostruka standardna devijacija 1,24 

Prosječno apsolutno odstupanje 0,58 

Građevinsko 
zemljište 

Površina (m²) 
Jedinična cijena 

(€/m²) 
Ukupno zemljište 

(€/m²) 
Kategorija zemljišta 

k.č.br. 929  531,00 8,35   4.433,85 1 

k.č.br. 930 434,00 8,35   3.623,90 1 
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6.2. Doprinosi i priključci k.č.br. 929 i 930 k.o. Babina Greda  

 

Vrijednost priključaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trošku izgradnje 

komunalne infrastrukture po 1m³ obujma zgrade 

- Jedinična cijena Komunalnog doprinosa  k.č.br. 929 iznosi: 

Kd = 227,70 m³ x 0,28  €/m³   Kd =   63,76 € 

- Jedinična cijena Komunalnog doprinosa  k.č.br. 930 iznosi: 

Kd = 269,10 m³ x 0,28  €/m³   Kd =   75,35 € 

 
Cijena priključka (el.energija, voda) k.č.br. 930 iznosi:   
P=  2.000,00 € 
 
Ukupna vrijednost  doprinos i priključci  (DiP) = Kd +P= 
DiP ukupno = 2.139,11 € 
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6.3.1.1. Stambena zgrada-obiteljska kuća na k.č.br. 929 k.o. Babina Greda 

 

BGP= 66,00 m² 
Jedinična cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)      

UKUPNO                                       Jc=  1.029,00 €/m² BGP   
 

Izvor podataka: Pokazatelji troškova građenja Hrvatske komore arhitekata HKA-2024. 

(Izvod iz HKA -2024 nalazi se u prilozima procjembenog elaborata str. 49-50 ) 

 
Nova vrijednost (Nv) =      66,00    x        1.029,00  =   67.914,00 € 

 

Umanjenje Jc zbog ruševnosti zgrade i nemogućnosti korištenja  namjeni zgrade: 

Jc  =  1.029,00        x         0,20                =            205,80 €/m² NKP 

  

Građevinska vrijednost (GV) =      66,00    x     205,80  =   13.582,80 €  

 

 

 

6.3.1.2. Gospodarska zgrada na k.č.br. 929 k.o. Babina Greda 

 

BGP= 34,00 m² 
Jedinična cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)      

UKUPNO                                       Jc=  576,00 €/m² BGP 
   
Izvor podataka: Pokazatelji troškova građenja Hrvatske komore arhitekata HKA-2024. 

(Izvod iz HKA -2024 nalazi se u prilozima procjembenog elaborata str. 49-50 ) 

 
Nova vrijednost (Nv) =      34,00    x        576,00  =   19.584,00 € 

 

Umanjenje Jc zbog ruševnosti i nemogućnosti korištenja namjeni zgrade: 

Jc  =  576,00        x         0,20                =            115,20 €/m² NKP 

 

Građevinska vrijednost (GV) =      34,00    x     115,20  =   3.916,80 €  

 

Napomena: 

Na temelju Zakona o građevinskoj inspekciji odredbom članka 52., stavak 4. (Narodne novine 

broj 153/13, 145/24) ruševina zgrade su ostaci zgrade koja je zbog oštećenja ili nedostataka 

pojedinih dijelova izgubila svoja svojstva zbog čega nije prikladna za uporabu sukladno svojoj 

namjeni, a koja se zbog toga ne rabi najmanje pet godina.  

 

Iz razloga građevinskih nedostataka na stambenoj i gospodarskoj zgradi zbog čega nisu 

prikladne za uporabu svojoj namjeni i ne mogu se koristiti, a prouzročenih ne održavanjem 

izvršeno je dopušteno umanjenje jedinične cijene izgradnje ekvivalentne zgrade, odnosno 

utvrđenog troška gradnje sukladno članku 61. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 

nekretnina (Narodne novine broj 105/2015). 

Za predmetne zgrade ne može vrijediti ostatak održivog vijeka korištenja (OOVK prema 

postupku faktora korištenja (FK)).  
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6.3.2.1. Stambena zgrada-obiteljska kuća na k.č.br. 930 k.o. Babina Greda 

 

BGP= 78,00 m² 
Jedinična cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)      

UKUPNO                                       Jc=  1.029,00 €/m² BGP   
 

Izvor podataka: Pokazatelji troškova građenja Hrvatske komore arhitekata HKA-2024. 

(Izvod iz HKA -2024 nalazi se u prilozima procjembenog elaborata str. 49-50 ) 

 
Nova vrijednost (Nv) =      78,00    x        1.029,00  =   80.262,00 € 

 

Građevinska vrijednost (GV) =      78,00    x    1.029,00  =   80.262,00 €  

 

Izračun smanjenja vrijednosti primjenom faktora korištenja FK: 

 

Godina procjene                                                                                                      2025. god. 

 

Godina građenja                                                                                                      1960. god. 

 

Godina adaptacije                                                                                                    2023. god. 

 

Prosječna starost                                                                                                          33 god. 

 

Održivi vijek korištenja (OVK . Prilog 9. Pravilnika):                                                      70 god. 
 
Odbitak održivog vijeka korištenja (Prilog 10. Pravilnika):    15%     x     OVK               11 god 

 

Održivi vijek korištenja nakon odbitka (OVK')                                                                59 god. 
 

Preostali vijek korištenja  (OVK´ - G):                                                                             26 god. 

                                                                                                                                                                                                         

Odabrani faktor korištenja                          

FK - prema uvjetima in situ: 

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0)                                                                                                           4 

 

Relativna starost (G/OVK´)                                                                                            55,93% 

 

Ostatak održivog vijeka korištenja (OOVK):               31%       x          59  =               19 god. 

 

Zamjenska starost zgrade (OVK´ - OOVK):                                                                 40 god. 

 

Linearni otpis ((OVK´ - OOVK)/OVK´):                                                                         -67,80%                                         

                                                                                                                        -54.417,64 €  

 

Preostala vrijednost:                                                                                     25.844,36 €                                                                                                                                                                                                                                       

 

 

 

 

A lokacija/tržište 3 

B zgrada općenito 4 

C stanje zgrade 4 
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6.3.2.2. Gospodarska zgrada na k.č.br. 930 k.o. Babina Greda 

 

BGP= 48,00 m² 
Jedinična cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)      

UKUPNO                                       Jc=  576,00 €/m² BGP 
   
Izvor podataka: Pokazatelji troškova građenja Hrvatske komore arhitekata HKA-2024. 

(Izvod iz HKA -2024 nalazi se u prilozima procjembenog elaborata str. 49-50 ) 

 
Nova vrijednost (Nv) =      48,00    x        576,00  =   19.584,00 € 

 

Građevinska vrijednost (GV) =      48,00    x     576,00  =   19.584,00 €  

 

Izračun smanjenja vrijednosti primjenom faktora korištenja FK: 

 

Godina procjene                                                                                                      2025. god. 

 

Godina građenja                                                                                                      1960. god. 

 

Prosječna starost                                                                                                          65 god. 

 

Održivi vijek korištenja (OVK . Prilog 9. Pravilnika):                                                      70 god. 
 

Preostali vijek korištenja  (OVK - G):                                                                               5 god. 

                                                                                                                                                                                                         

Odabrani faktor korištenja                          

FK - prema uvjetima in situ: 

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0)                                                                                                           4  

 

Relativna starost (G/OVK)                                                                                            92,86% 

 

Ostatak održivog vijeka korištenja (OOVK):               30%       x          70  =               21 god. 

 

Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK):                                                                 49 god. 

 

Linearni otpis ((OVK - OOVK)/OVK):                                                                         -70,00%                                         

                                                                                                                        -13.708,80 €  

 

Preostala vrijednost:                                                                                     5.875,20 €                                                                                                                                                                                                                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A lokacija/tržište 3 

B zgrada općenito 4 

C stanje zgrade 4 
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REKAPITULACIJA TROŠKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

k.č.br. 929 k.o. Babina Greda 

 
Zemljište, doprinosi i priključci  

1. Zemljište k.č.br. 929 4.433,85 € 

2. Doprinosi i priključci k.č.br. 929        63,76 € 

UKUPNO:   4.497,61 € 

 

Zgrade  

1. Stambena zgrada  k.č.br. 929 13.582,80 € 

2. Gospodarska zgrada k.č.br.929   3.916,80 € 

UKUPNO: 17.499,60 € 

 

Σ PRIVREMENA VRIJEDNOST:  21.997,21 € 

 

 

REKAPITULACIJA TROŠKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE  

k.č.br 930 k.o. Babina Greda 

 
Zemljište, doprinosi i priključci  

2. Zemljište k.č.br. 930          3.623,90 € 

4. Doprinosi i priključci k.č.br. 930   2.075,35 € 

UKUPNO: 5.699,25 € 

 

Zgrade  

3. Stambena zgrada  k.č.br. 930 25.844,36 € 

4. Gospodarska zgrada k.č.br. 930 5.875,20 € 

UKUPNO: 31.719,56 € 

 

Σ PRIVREMENA VRIJEDNOST:  37.418,81 € 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



43                                                                                                                                                            5/2026                                                                                                                                                                      
 

7. ZAKLJUČAK - MIŠLJENJE 

U skladu sa činjenicama i pretpostavkama, koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon obrade i 
provedenog izračuna vrijednosti nekretnina: stambena zgrada + gospodarska zgrada i dvorište 
ukupne površine 531 m² koja se nalazi u na k.č.br. 929, upisana u zk.ul.br. 610 u  k.o. Babina 
Greda (J.J. Strossmayera 60) i stambena zgrada +3 gospodarske zgrade i dvorište ukupne 
površine 434 m² koja se nalazi u na k.č.br. 930, upisana u zk.ul.br. 1496 u  k.o. Babina Greda 
(J.J. Strossmayera 58) suvlasništvo: ČIVIĆ SAŠA, Osijek, Vrt Jagode Truhelke 2, OIB: 
20547918235, suvlasnički dio 16/120, ČIVIĆ DARKO, Gundinci, Zagrebačka ulica 111, OIB: 
85598886136, suvlasnički dio 13/120, ČIVIĆ NIKOLA Gundinci, Zagrebačka ulica 111, OIB: 
55632630200, suvlasnički dio 7/120, ČIVIĆ SINIŠA, Osijek, Kralja Zvonimira 27 J, OIB: 
88212818916, suvlasnički dio 4/120, LUKAČEVIĆ REZA, Osijek, ulica Koščela 12, OIB: 
78164976648, suvlasnički dio 80/120, a prema čl. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene 
vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj: 105/15) i i Uputi o načinu zaokruživanja 
procijenjenih vrijednosti povodom uvođenja eura kao službene valute U RH (MPUGDI RH od 
08.05.2023.) utvrđuje se da procijenjena zaokružena tržišna vrijednost iznosi: 
 

Stambena zgrada + gospodarska zgrade s pripadajućim građevinskim zemljištem 

(dvorište ) na k.č.br. 929 u z.k.ul. 610, k.o. Babina Greda 

 

Tv =                   22.000,00 EUR 

 

Obzirom na suvlasničke omjere  i mogućnosti formiranja građevinske parcele koja 

može samostalno funkcionirati u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (NN 

155/25) nije moguća fizička geometrijska dioba predmetnih nekretnina. 

Vrijednost suvlasničkih udjela: 

ČIVIĆ SAŠA, vrijednost suvlasničkog dijela 16/120 iznosi: 2.933,33 EUR; 

ČIVIĆ DARKO vrijednost suvlasničkog dijela 13/120 iznosi: 2.383,33 EUR 
ČIVIĆ NIKOLA vrijednost suvlasničkog dijela 7/120 iznosi: 1.283,33 EUR 
ČIVIĆ SINIŠA vrijednost suvlasničkog dijela 4/120 iznosi: 733,33 EUR 
LUKAČEVIĆ REZA vrijednost suvlasničkog dijela 80/120 iznosi: 14.666,68 EUR; 
 
 
Stambena zgrada + 3 gospodarska zgrade s pripadajućim građevinskim zemljištem 

(dvorište ) na k.č.br. 930 u z.k.ul. 1496, k.o. Babina Greda 

 

Tv =                   37.400,00 EUR 

 

Obzirom na suvlasničke omjere  i mogućnosti formiranja građevinske parcele koja 

može samostalno funkcionirati u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (NN 

155/25) nije moguća fizička geometrijska dioba predmetnih nekretnina. 

Vrijednost suvlasničkih udjela: 

ČIVIĆ SAŠA, vrijednost suvlasničkog dijela 16/120 iznosi: 4.986,67 EUR; 

ČIVIĆ DARKO vrijednost suvlasničkog dijela 13/120 iznosi: 4.051,67 EUR 
ČIVIĆ NIKOLA vrijednost suvlasničkog dijela 7/120 iznosi: 2.181,67 EUR 
ČIVIĆ SINIŠA vrijednost suvlasničkog dijela 4/120 iznosi: 1.246,67 EUR 
LUKAČEVIĆ REZA vrijednost suvlasničkog dijela 80/120 iznosi: 24.933,32 EUR 
 
 
Tržišna vrijednost procijenjivanih nekretnina iskazana je bez važećih poreza na promet 
nekretninama. 
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Procijenjena tržišna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguće 
postići na tržištu. 
   

Sukladno članku 4., točka 41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( Narodne novine broj 
78/2015) tržišna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti 
razmijenjena na dan vrednovanja, između voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po 
tržišnim uvjetima nakon prikladnog oglašavanja, pri čemu je svaka strana postupila upućeno, 
razborito i bez prisile. 
 
          
U Cerni, 30. 03. 2026. godine 

                                                                       Stalni sudski vještak za područja građevinarstva 

                                                                                   i procjene vrijednosti nekretnina 

                                                                                         Branko Stojčić, ing. građ 
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8. UPORABA DOKUMENTA 

- Izvršen je vizualni pregled nekretnine sa fotozapisom. 
- U procjeni su korišteni podaci prikupljeni na očevidu, te podaci iz dostavljenih dokumenata                  
  od strane naručitelja/ vlasnika/ predstavnika vlasnika. 
- Nije izvršena posebna verifikacija dokumenta dostavljenih od strane naručitelja/ vlasnika/  
  predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka korištenih putem javnih Internet  
  servisa (e-zemljišne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi), podaci o vrijednostima  
  komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih priključaka. 
- Informacije sadržane u ovom izvještaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu 
  Naručitelja (sukladno svrsi i korištenju procjene), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe  
  ili od drugih osoba ne prihvaćam nikakvu odgovornost. Bilo kakvo širenje, distribucija i   
  kopiranje ovog izvještaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane stalnog    
  sudskog vještaka za građevinu i procjenu vrijednosti nekretnina. 
- Procjena je izrađena za potrebe Naručitelja i nije dozvoljeno korištenje u druge svrhe.  
- Procjena vrijedi isključivo kao cjeloviti elaborat, te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cijeline nema  
  valjanost. 
- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadležnih tijela koje donose    
  odluke iz područja vlasništva nekretnine, ishođenja akata za građenje i uporabu građevina.  
  Mišljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda građevina, bez analize svih  
  bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost građevine prema Zakonu o gradnji. 
- Mišljenje o procijenjenoj vrijednosti je iznešeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i  
  tržištu. Moguće je da netko iznese drugačije mišljenje ili tumačenje navedenih podataka. 
- U slučaju novonastalih činjenica ili okolnosti, procjenitelj zadržava pravo izmijeniti ili dopuniti  
  procjenu. Postojeća procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama. 
- Za potrebe ove procjene nisu rađene geološke ili druge analize tla, nisu istraživana prava ili  
  uvjeti iskorištavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala, kao i posebne  
  kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle  
  ustanoviti običnim vizualnim pregledom. 
- Vrijednosti navedene u ovoj procjeni temelje se na navedenim pretpostavkama  i važeće su  
   jedino uz uvažavanje istih. 
 
9. IZJAVA PROCJENITELJA 

- Procjembeni elaborat je izrađen sukladno važećem Zakonu o procjeni nekretnina i Pravilniku  
  o metodama procjene  nekretnina i ostalim propisima. 
- Procjenu sam izradio kao nezavisni, imenovani stalni sudski vještak za građevinu i procjenu  
  vrijednosti nekretnina. 
  Izjavljujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasničke, suvlasničke ili slične interese na  
  predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos   
  procijenjene vrijednosti nekretnine.  
- Naknada za obavljenu uslugu ni na koji način ne ovisi o zaključcima o vrijednosti, niti pak   
  zaključci o vrijednosti ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. 
                                                                                

                                                                       Stalni sudski vještak za područja građevinarstva 

                                                                                   i procjene vrijednosti nekretnina 

                                                                                         Branko Stojčić, ing. građ                                                             
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10. PRILOZI 

- preslika zk.ul. broj 610, k.o. Babina Greda 
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- preslika zk.ul. broj 1496, k.o. Babina Greda 
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- preslika izvoda iz katastarskog plana 
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- preslika izvoda HKA – Pokazatelji troškova građenja -2024 
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